LOCAL REALITY

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Ivanka pri Dunaji
Ulica: Pri Pélenici
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Dielria: ano
Vlastnictvo: osobné Celkovd plocha: 400 m’
Plocha predzahradky: 172 m’ InZinierske siete: ano
Plocha pozemku: 500 m’ Voda: ano
Typ zeme: rovina Elektrika: ano
Teritérium: Intravilan Plyn: ano
UZitkova plocha: 288.7 m’ Kanalizacia: éno
Zastavané plocha: 110 m? Voda - na pozemku: ano
Podlahova plocha: 200 m’ Voda - na pozemku - éno
Stav: Ciastocne prerobeny studna:

Energeticky certifikat: Jiadne  Elektrika - na pozemku: ano
Balkén: gno  Plyn - na pozemku: dno
Loggia: ano Kanalizacia - na pozemku - ano
Terasa: 4no kanalizacia:

Garas: ano Vykurovanie - centralne: ano
Pivnica: éno Telefon: ano
Verejné vonkajsie gno  Internet: ano
parkovanie: Satelit: ano
Spajza: dno  Kablova Tv: éno
Sklad: ano Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI



Velky rodinny dom v Ivanke pri Dunaji - velkorysy priestor, pokojna lokalita a zahrada plna zelene

Predstavte si domov, kde deti vyrastaju na zahrade, jazdia na bicykli po pokojnej ulici a vy si po praci
oddychnete s vyhladom do zelene. Presne takyto dom vam ponukame v exkluzivnom zastiupeni
majitela na ulici Pri Palenici v Ivanke pri Dunaji.

Tento poctivy rodinny dom pontka velkorysy priestor, sikromie, mnozstvo uloZnych moznosti a
zahradu, ktora skutocne Zije.

Plochy a priestorové mozZnosti

Celkova podlahova plocha domu a zahradného domceka: priblizne 288,7 m?,
Uzitkovd plocha domu bez pivnicnych a vonkajsich priestorov: priblizne 140 m2,
Skladové a technické priestory: priblizne 29 m>2.

Zastavana plocha domu: orientacne 100 aZ 115 m? - odhad.

Dom vratane zahrady: orientacne 400 m?.

Podlahové plochy jednotlivych podlazi:

0 Suterén: 99,4 m?

[] Prizemie: 87,8 m?

[0 Poschodie: 92,1 m?

[ Murovany zahradny domcek: 9,5 m?

Uvedené vymery predstavuju rézne kategdrie pléch a navzdjom sa nescitavaju. Zahrada nie je
sucastou uzitkovej plochy domu.

Co vés zaujme na prvy pohlad

00 Kompletné podpivnicenie - priestor na dielfiu, sklad, hobby miestnost ¢i domace fitness.
(] Murovany zahradny domcek a zahrada plna zelene.

[0 AZ 5 balkénov.

[] Pokojné ulica pri cyklotrase smerom na Mohylu M. R. Stefénika.

Zahrada, ktord méa dusu

Najdete tu ovocné stromy, viastny sklenik aj priestor na pestovanie zeleniny. Miesto, kde si deti
odtrhnu jablko zo stromu a vy si dopestujete viastné paradajky Ci bylinky.

Zahrada pontka priestor na oddych, rodinné chvile aj zahradkarcenie.
Priestor pre celd rodinu

Dom ponuka velké izby, v ktorych kazdy clen rodiny najde svoje sukromie, a zarover dostatok
spolocného priestoru na kazdodenny Zivot.

Velkym bonusom je kompletny suterén, ktory vyrazne rozsiruje moznosti vyuZitia domu. Posluzit méze
na uskladnenie sezénnych veci, vytvorenie dielne, domdaceho fitness alebo priestoru pre vase zaluby.

Lokalita, kde sa dobre byva



Ulica Pri Palenici sa nachadza v pokojnej casti Ivanky pri Dunaji. Milovnici sportu ocenia cyklotrasu par
krokov od domu a rodiny prijemné prostredie na kaZzdodenné prechadzky.

Z okien si vychutnate vyhlady na zeleri a zo spalne dokonca aj panoramu bratislavského downtownu,
ktora je vecer naozaj pdsobiva.

Dom s potencidlom

Nehnutelnost je vo velmi dobrom technickom stave a pontka priestor na modernizaciu podla
vlastného vkusu.

Zrealizované rekonstrukcie:

vstupna chodba a spodna kupelha v roku 2022,

vymena plynového kotla v roku 2020.

Sucastou domu je aj infrasauna, ktora sprijemni oddych po naro¢nom dni.
Technické informacie

vykurovanie plynovym kotlom a krbovymi kachlami,
klimatizacia v kazdej spalni,

studnia,

kanalizacia,

vsetky inZinierske siete,

elektrina 220 V aj 380 V.

Mesacné naklady pre trojclennt domacnost su priblizne 200 €.
Pre koho je tento dom idealny?

Pre rodinu, ktora hlada dostatok priestoru, sukromie a pokojné byvanie v zeleni s Bratislavou na
dosah. Ocenia ho aj ti, ktori potrebuju miesto na svoje zaluby, dielriu alebo vacsie skladové zazemie.

Je to rodinny dom s charakterom, velkym suterénom, zahradou a potencidlom stat sa domovom na
dlihé roky.

K domu je k dispozicii kompletna dokumentdacia a nehnutelhost je volna ihned'po kupe.

[ Pre viac informacii alebo dohodnutie obhliadky ma kontaktujte na 0910 169 007. Obhliadky su
moZné aj pocas vikendov.

Tesim sa na stretnutie.

Nikol Juricova, BSBA



SCHEMATICKY 20 PODORYS
Pri Pilenicl, Tvanka pri Dueali
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