LOCAL REALITY

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Ivanka pri Dunaji
Ulica: Pri Pélenici
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Dielria: ano
Vlastnictvo: osobné Celkovd plocha: 400 m’
Plocha predzahradky: 172 m’ InZinierske siete: ano
Plocha pozemku: 400 m’ Voda: ano
Typ zeme: rovina Elektrika: ano
Teritérium: Intravilan Plyn: ano
UZitkova plocha: 172 m? Kanalizacia: éno
Zastavané plocha: 227 m’ Voda - na pozemku: ano
Podlahova plocha: 200 m’ Voda - na pozemku - éno
Stav: Ciastocne prerobeny studna:

Energeticky certifikat: Jiadne  Elektrika - na pozemku: ano
Balkén: gno  Plyn - na pozemku: dno
Loggia: ano Kanalizacia - na pozemku - ano
Terasa: 4no kanalizacia:

Garas: ano Vykurovanie - centralne: ano
Pivnica: éno Telefon: ano
Verejné vonkajsie gno  Internet: ano
parkovanie: Satelit: ano
Spajza: dno  Kablova Tv: éno
Sklad: ano Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI



Velky rodinny dom v Ivanke pri Dunaji - 227 m? priestoru, pokojna lokalita, zahrada plna zelene

Predstavte si domov, kde deti vyrastaju na zahrade, jazdia na bicykli po pokojnej ulici a vy si po praci
oddychnete na terase s vyhladom do zelene. Presne takyto dom vam pontkame v exkluzivnom
zastupeni majitela na ulici Pri Palenici v Ivanke pri Dunaji.

Tento poctivy rodinny dom ponuka to, ¢o dnes v novostavbdch casto chyba - velkorysy priestor,
sukromie, mnoZstvo tloZnych moznosti a zahradu, ktora skutocne Zije.

Co vés zaujme na prvy pohlad:

[ UZitkovd plocha aZ 227 m?

[ Pozemok so zahradou o vymere 172 m?

[l Kompletné podpivnicenie - idealne na dielriu, autoservis, sklad, hobby miestnost ¢i domace fitness
(] Murovany zahradny domcek

[JAZ 5 balkénov

[] Pokojnd ulica priamo pri cyklotrase smerom na Mohylu M. R. Stefénika

Zahrada, ktora ma dusu

Nie je to len kus travnika. Najdete tu ovocné stromy, vilastny sklenik aj priestor na pestovanie
zeleniny. Miesto, kde si deti odtrhni jablko zo stromu a vy si dopestujete viastné paradajky i bylinky.

Priestor pre celd rodinu

Dom ponuka velké izby, aké sa dnes stavaju uz len vynimocne. Kazdy c¢len rodiny tu najde svoje
sukromie a zaroven dostatok spolocného priestoru na kazdodenny Zivot.

Velkym bonusom je kompletny suterén, ktory vyrazne rozsiruje moznosti vyuZzitia domu.
Lokalita, kde sa dobre byva

Ulica Pri Palenici patri medzi pokojné cCasti Ivanky pri Dunaji bez rusnej tranzitnej dopravy. Deti sa
moézu bezpecne hrat pred domom a milovnici Sportu ocenia cyklotrasu doslova par krokov od domu.

Z okien si vychutnate vyhlady na zelen a zo spalne dokonca aj panoramu bratislavského downtownu,
ktora je vecCer naozaj posobiva.

Dom s potencialom

Nehnutelnhost je vo velmi dobrom technickom stave, pricom ponuka priestor na modernizaciu podla
vlastného vkusu.

Zrealizované rekonstrukcie:
vstupna chodba a spodna kupelfia (2022),
plynovy kotol (2020).

Sucastou domu je aj infrasauna, ktora sprijemni oddych po ndrocnom dni.



Technické informacie

plynovy kotol + krbové kachle,

klimatizacia v kazdej spalni,

studna,

kanalizacia,

vSetky inZinierske siete,

elektrina 220 V aj 380 V.

Mesacné néaklady pre trojclenni domdacnost su priblizne 200 €.
Pre koho je tento dom idealny?

Pre rodinu, ktora nechce robit kompromisy medzi priestorom a pokojom. Pre tych, ktori chcu byvat v
zeleni, no zaroveri mat Bratislavu na dosabh.

Toto nie je dalsi radovy dom s malymi izbami a minimalnym uloZnym priestorom. Je to poctivy rodinny
dom s charakterom, velkym suterénom, zahradou a obrovskym potencidlom stat sa domovom na dlhé
roky.

K domu je k dispozicii kompletnd dokumentécia a nehnutelnost je volnha ihned' po ktpe.

[] Pre viac informacii alebo dohodnutie obhliadky ma kontaktujte na 0910 169 007. Obhliadky su
mozné aj pocas vikendov.

Tesim sa na stretnutie.

Nikol Juricova, BSBA
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Maklér: Nikoleta Juricova BSBA
Telefon: 0910169007
E-mail: juricova@localreality.sk




