LOCAL REALITY

PREDAJ | UTULNA GARSONKA S LOGGIOU V BRATISLAVA-VAJNORY

T m% |

122 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Vajnory
Druh: Byty
Typ bytu: Garsdnka
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Loggia: ano
Vlastnictvo: osobné Pozicia: vysSie poschodie
UZitkovd plocha: 27.5m° Celkova plocha: 27.5m’
Zastavana plocha: 27.5m’ Plocha loggie: 4m
Stav: CiastoCne prerobeny Pocet logif: 1
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny

POPIS NEHNUTELNOSTI

Local Reality ponuka na predaj utulnt garsénku s priestrannou loggiou, ktora sa nachadza v bytovom
dome na Rybnicnej ulici, v lokalite medzi Racou a Vajnorami.

Nehnutelnost je vhodna ako startovacie byvanie pre jednotlivca alebo par, zaroven predstavuje
zaujimavd investi¢nu prileZitost na dlhodoby prendjom. Novy majitel si ju méze ponechat v sticasnom
stave alebo ju kompletne zrekonstruovat podla vlastnych predstav. Jednu z mozZnosti buduceho
zariadenia prezentuje prilozena vizualizacia.

Vyhodou bytu st nizke mesacné naklady, priestranna loggia a rychle napojenie na dialnicu. Vdaka
tomu ponuka nehnutelnost atraktivny pomer ceny, polohy a uzitkovej hodnoty.

Zakladné informdcie

uzitkova plocha: 27,5 m?



plocha bytu: 23,5 m?

loggia: 4 m?

orientacia: juhozapad - zapad

rekonstrukcia bytu: 2003

mesacné naklady: priblizne 120 € vratane spravcu a energii
Dispozicia

vstupna predsien: 4,2 m?

obytna izba: 16,4 m?

kupelha s vanou a WC: 2,9 m?

priestranna loggia

Dispozicia ponuka variabilné riesenie kuchynského kuta, ktory je mozné vytvorit vo vstupnej chodbe
alebo priamo v obytnej izbe - podla potrieb a predstav nového majitela.

Bytovy dom

Bytovy dom bol skolaudovany v roku 1979 a v roku 2015 presiel rozsiahlymi tGdrzbovymi pracami.
Hlavna vstupna brana je zabezpecena a pristupna na Cip, o zvysuje bezpecnost a komfort byvania.

Parkovanie

Parkovanie je dostupné priamo pred bytovym domom aj v jeho okoli, bez potreby rezidencnej
parkovacej karty.

Hlavné vyhody

v priestrannd loggia vhodna na oddych

v prakticka dispozicia s variabilnym riesenim kuchyne
v nizke mesacné naklady

v parkovanie dostupné v okoli bytového domu

v hlavny vstup zabezpeceny Cipom

v vhodné ako startovacie alebo investicné byvanie

v moznost rekonstrukcie podla vlastnych predstav

v napojenie na dialhicu do priblizne 3 mintt autom

v najblizsie obchody dostupné do 5 minut autom

v pokojnejSie prostredie s mnozstvom zelene

v rozvijajuca sa lokalita s planovanou vystavbou novej statnej nemocnice

Lokalita

Rybnicna ulica sa nachadza v okrajovej Casti Bratislavy medzi mestskymi ¢astami Raca a Vajnory.
Lokalita ponuka pokojnejsie byvanie, dostatok zelene a zaroven velmi dobru dostupnost autom aj
mestskou hromadnou dopravou.

Najblizsie nakupné moznosti su dostupné autom do priblizne 5 minut. V kratkej dojazdovej



vzdialenosti sa nachddzaju Lidl, Kaufland, obchodné centrum Vajnoria, ako aj kompletna obcianska
vybavenost Race a Vajnér. Zastavka MHD je vzdialena len niekolko desiatok metrov od bytového
domu.

Vyraznym benefitom je rychle napojenie na dialhicny systém - na dialnicu sa dostanete priblizne do 3
minut, ¢o zabezpeluje pohodiné spojenie s centrom Bratislavy aj ostatnymi castami mesta.

Milovnikov aktivneho oddychu potesi blizkost cyklotras, vinohradov a Malych Karpat.

REALITNY MAKLER

Maklér: Karin Beganyiova
Telefon: 0944187950
E-mail: asistent@localreality.sk




