LOCAL REALITY

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Borinka
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Balkén: ano
Vlastnictvo: osobné Loggia: ano
Plocha pozemku: 400 m’ Terasa: ano
Uzitkové plocha: 135m?  Dielfia: éno
Zastavand plocha: 135 m? Celkova plocha: 400 m’
Stav: novostavba

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj kvalitne realizovany dvojpodlazny dvojdom v obci Borinka, okres Malacky, v
pokojnom prostredi na upati Malych Karpat, s dobrou dostupnostou do Bratislavy.

Na predaj pontkame dva samostatné rodinné domy, konstrukcne oddelené samostatnymi murmi s
EPS dilataciou a samostatnymi strechami. Kazdy dom je situovany na vlastnej parcele, co umoZzriuje
ich nezavislé viastnicke a uZivacie vyuZitie. Nehnutelhosti je mozné kupit samostatne, vzdy vratane
prislusného pozemku, alebo vyuzit moznost kupy oboch domov sucasne za zvyhodnenu cenu. Vdaka
flexibilite vyuZitia predstavuje tato ponuka zaujimavu prilezitost nielen na vilastné byvanie, ale aj na
viacgeneracné byvanie Ci investiciu s potencidlom dlhodobého prenadjmu.

Nehnutelnost zaujme premyslenou dispoziciou, kvalitnymi stavebnymi materidlmi, energeticky
efektivnym spésobom vykurovania a praktickym vybavenim. Osobitnou prednostou je moznost
flexibilného vyuZzitia, vdaka ktorej méze byt vhodnou volbou na vlastné byvanie, viacgeneracné
byvanie alebo ako sucast investicného zameru.



Dispozicné riesenie

Prizemie kazdého z dvoch domov je riesené v zrkadlovom usporiadani. Centrom dennej zdny je
obyvacia izba s krbom, ktora plynulo nadvézuje na jedalensku Cast a kuchynu. Prakticku dispoziciu
dopliria samostatnd komora, izba vyuZitelng ako pracovria alebo hostovskd miestnost, kipelfia so
sprchovacim kdtom a skladovy priestor.

Na hornom podlaZzi st situované tri samostatné izby s franctizskymi balkénmi. Stcastou poschodia je
aj priestranna hala, ktord mozZno vyuZit ako dalSiu obyvaciu alebo oddychovi zénu, kipelhia s variou a
technické zazemie s oddelenym WC, prackou a tepelnym cCerpadlom.

Technické vybavenie a standard

Rodinné domy su pripojené na elektricku siet, verejny vodovod a kanalizaciu. Sucastou vybavenia je
aj vlastna studna. Vykurovanie prostrednictvom podlahového systému a pripravu teplej vody
zabezpecuje tepelné Cerpadlo, vdaka comu je prevadzka domu navrhnuta s dérazom na energeticku
efektivnost. Domy nevyuZivaju plyn.

K technickému a materidlovému standardu patria:

hlinikové okna s vonkajsimi Zaluziami a sietkami proti hmyzu,
schodiska a interiérové dvere z masivneho dreva,

vstavané skrine a Ulozné priestory,

zabezpecovaci systém - alarm,

satelitné a kablové televizne pripojenie,

rozvody vysokorychlostného internetu.

Kuchynské vybavenie

Kuchyna je zariadena vstavanou kuchynskou linkou so spotrebi¢mi, ktoré zahrnaju umyvacku riadu,
elektrickt varnu dosku, elektrickd rdru, chladnicku s mraznickou, mikrovinnt rdru a digestor.

Pozemok s vymerou 400 m? poskytuje priestor na oddych aj praktické vyuZzitie zahrady. Jeho stcastou
je priblizne 250 m? zahrady, dreveny zahradny domcek a prekryta terasa s rozlohou 30 m?, vybavena
WPC podlahou a vysuvnymi markizami.

Na terase sa nachddza vonkajsi krb, ktory rozsiruje moznosti vyuZitia exteriéru pocas vacsej casti
roka. Parkovanie je zabezpecené dvoma miestami na pozemku.

Nehnutelnost méze sluzit na vlastné rodinné byvanie, pricom druht cast mozZno vyuZit na prenajom
alebo viacgeneracné byvanie. Alternativou je nadobudnutie oboch domov ako investicie.

Obec Borinka sa nachadza v blizkosti Malych Karpat a ponuka pokojné prostredie s moznostami



turistiky a rekredcie v prirode. Vyhodou je dostupnost Bratislavy a blizkych sluZieb v okolitych
obciach, najma v Stupave.

Nehnutelnost predstavuje kombindciu premyslenej dispozicie, kvalitnych stavebnych materidlov,
energeticky efektivnych technoldgii a flexibilnych moznosti vyuZitia.

Cena 439 900 Eur vratane pravnickej podpory, poplatku RK. Pri rychlom jednani je mozné sa na cene
dohodnut.

Pre viac informdcii o nehnutelnosti a dohodnutie osobnej obhliadky nds nevahajte kontaktovat.

REALITNY MAKLER

Maklér: Kristina Mader
Telefén: +421944284592
E-mail: mader@localreality.sk




