LOCAL REALITY

NA PREDAJ | PRIESTRANNY 2 IZBOVY BYT VO VYHLADAVANE) CASTI
RUZINOVA

254 000 €

+ Provizia pre RK

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Nezabudkova 52
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ budovy: panelova stavba
Vlastnictvo: osobné Pozicia: Prizemie
Uzitkové plocha: 67 m’ Poschodie: 1
Zastavana plocha: 67 m’ Celkova plocha: 67 m’
Stav: uplne prerobeny Vykurovanie - centrdlne: ano
Pocet izieb: 3

POPIS NEHNUTELNOSTI

Priestranny 2-izbovy byt po rekonstrukcii na Nezabudkovej ulici - RuZinov, Travniky

Local Reality pontka na predaj priestranny 2-izbovy byt s vymerou 67 m? vratane murovaného
kumbalu, ktory sa nachadza na Nezabudkovej ulici v obltibenej lokalite Bratislava - RuZinov, Travniky.

Byt je situovany na 1. poschodi zo 7 v zateplenom panelovom dome s novym vytahom. Pod bytom sa
nachadza dalsi byt na prizemi.

Vdaka velkorysej vymere, praktickej dispozicii a dostatku tlozného priestoru predstavuje prijemné
byvanie aj zaujimavu investicnu prileZitost.

Investi¢na prileZitost



Byt je aktudlne prenajaty. Po vzdjomnej dohode je mozné pokracovat v existujicom prenajme a
ponechat si sucasnych, pravidelne platiacich ndjomnikov. Novy majitel tak méze nadviazat na
fungujuci prenajom bez potreby hladania novych zaujemcov.

Dispozicia a vybavenie

Dispozicia bytu ponuka samostatné miestnosti a praktické rozdelenie priestoru:

priestranna vstupna predsieri s velkym vstavanym satnikom,

samostatna kuchyria s kuchynskou linkou na mieru,

samostatna obyvacia izba,

spalna s velkym vstavanym satnikom,

kupelfia s vanou,

oddelena toaleta s automatickou prackou a susic¢kou.

Sucastou ponuky je aj murovany kumbal, ktory poskytuje dalsi tlozny priestor.

Byt v minulosti presiel kompletnou rekonstrukciou, ktora zahrriala vymenu okien za plastové, nové
rozvody elektriny, vody a odpadu, parkety, nové radiatory, interiérové dvere s oblozkovymi
zarubnami, sanitarne vybavenie, obklady a dlazby.

Kuchynska linka na mieru je vybavena vstavanymi spotrebicmi: digestorom, umyvackou riadu,
indukénou varnou doskou, elektrickou rdrou a mikrovinnou rurou. Nabytok na mieru umoZzriuje
efektivne vyuZitie priestoru.

Bytovy dom

Bytovy dom presiel obnovou, ktord zahrriala zateplenie, rekonstrukciu strechy a spolo¢nych
priestorov, vymenu vchodovych dveri, okien v spoloCnych priestoroch a vytahu.

Vchod je tichy, Cisty a udrZiavany. Prijemné susedské prostredie doplfia pokojny charakter byvania.
Lokalita

Ruzinov - Travniky pontka vyhladavanu kombinaciu zelene, kompletnej obcCianskej vybavenosti a
dobrej dostupnosti do ostatnych casti Bratislavy.

V okoli sa nachadzaju OC Retro, potraviny, restauracie, kaviarne, cukrarne, banky, fitness centra a
zdravotnicke zariadenia vratane Univerzitnej nemocnice RuZinov s poliklinikou.

MoZnosti oddychu a aktivneho trdvenia volného ¢asu pontka okolie jazier Rohlik a Strkovec, zelené
plochy, vonkajsie cviciska a dostupné cyklistické trasy.

Zastdvky MHD v blizkosti domu zabezpecuju pohodiné spojenie s dalsimi ¢astami mesta. Vyhodou je
aj dostupnost hlavnych dopravnych tahov a dialni¢ného obchvatu.

Vyhody kupy

velkorysa vymera 67 m? vratane murovaného kumbalu,



samostatna kuchyna, obyvacia izba a spaina,

dostatok ulozného priestoru a nabytok na mieru,

kuchyria so vstavanymi spotrebic¢mi,

kupelha s varnou a oddelena toaleta,

byt na 1. poschodi, pod ktorym sa nachadza dalsi byt,

zatepleny a obnoveny bytovy dom s novym vytahom,

moznost pokracovania vo fungujuicom prenajme,

obltibena lokalita s kompletnou obcianskou vybavenostou a zeleriou,
byt bez tiarch.

Parkovanie

Parkovanie je requlované v ramci systému PAAS.

Cena

Cena bytu je 254 000 €. K cene bude pripocitana sprostredkovatelska odmena vo vyske 4 000 €.

Celkova cena vratane sprostredkovatelskej odmeny je 258 000 €.

Pre viac informéacii alebo dohodnutie obhliadky nds nevahajte kontaktovat.




REALITNY MAKLER

Maklér: Karin Beganyiova
Telefon: 0944187950
E-mail: asistent@localreality.sk




